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ANNEXE 12 - Décision d’octroi du permis d'urbanisation
- 5.A. ELOY Projets - Biens sis i rue de Hombourg a 4856 Plombiéres -
Registre des permis d’urbanisation numéro 49B/456. :
Référence Urbanisme F0216/63088/LCO/2019/2/256/236/20?6832.

Le College communal,

Vu le Code du Développement Territorial ;

Vu le livre Ter du Code de I'Environnement, tel que modifié par le décret du 10 novembre
2006 ;

Vu l'article L1123-23, 1° du Code de la democratie locate et de |a décentralisation ;

" Vu le Livre Ter du Code de I'Environnement ;

Vu le décret du 06 février 2014 refatif & la voirie communale ;
Vu le Code de la Démocratie locale et de ia Decentralisation;

Vu la demande de permis -d'urbanisation introdyite contre récépissé daté du 27 juin
2018, par la S.A. ELOY Projets ayant établi ses bureaux rue deg Spinettes, 13 & 4140
Sprimont concernant le terrain sis rue de Hombourg & 4850 Plombiéres, cadastré 3éme
division, section B, parcelle n® 98/V, (7 lots & batir dont 1 Iot pour immeuble 3
appartements) ; :

Considérant que f‘éccusé de réception du dossier completé été deélivré le 11 juillet 2019;
Attendu que le terrain : _ |

- présente une superficie cadastrale de 10.934 métres carrés ;

- ne se situe pas dans ni & proximité d’une zone Natura 2000 ;

- se situe en zone d’assainissement collectif au plan d'assainissement par sous-bassin

- hydrographique « Meuse aval » adopté par le Gouvernement wallon en date du 04 mal

2006 ;
- Né se situe pas dans le périmétre d'un schéma d'orientation local ;

- se situe en zone d’habitat & caractére rural au plan de secteur de Verviers-Eupen

" approuvé par A.R. du 23 janvier 1979 ;

- se situe partieliement en zone d'aléa d’inondation faible & la cartographie des zones
soumises a 'aléa d’inondation (A.G.W. du 10 mars 2016) ;

- n'est pas situé dans un schéma de développement communal ou d'un projet de schéma
de développement communal ;
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- nest soumis a aucun guide communal d'urbanisme ni a un projet de guide communal
d'urbanisme ;

- ne fait pas l'objet d'un dommage environnemental affectant le soi au sens de l'article
D.94, 1°, c) du Code de Environnement ; _

Attendu que |e projet d’urbanisation :

- prévoit la modification du tracé de la rue de Hombourg (voirie communale étant le
chemin de grande communication n° 129}, en exécution du plan d'alignement approuve
par A.R. du 05 décembre 1929 (échange d'un excédent de voirie de 6,4 metres carrés
contre une emprise de voirie de 128,20 métres carrés), suivant ie plan dressé par le
bureau d'études GESPLAN en date du 14 février 2019 ;

- prévoit |a réalisation de travaux d'équipement touchant au domaine de la voirie qui
seront exécutés & charge de la demanderesse ;

- ne se situe pas & proximite de sites archéologiques ou classés ;

Vu les circonstances urbanistiques locales, les actes et travaux ne compromettant pas la
destination générale de la zone et son caractére architectural ;

Vu la nature du projet, ses dimensions et sa locatisation ;
vu l'examen des critéres de sélection déterminés par le décret susviseé ;

Vu la notice d'évaluation des incidences sur l'environnement présentée par a
demanderesse ; . -

Considérant que cette notice est compléte. en identifiant, décrivant et évaluant de
maniére appropriée, les effets directs et indirects, & court, 3 moyen et & long terme, de
Vimplantation et de la mise en ceuvre du projet sur 'homme, la faune et |a flore, le sol,
i‘eau, l'air, le climat et le paysage, les biens matériels et le patrimoine culturel et

Iinteraction entre ces facteurs ;

Attendu qu’au regard de ces. éléments, le projet n‘est pas susceptible d'avoir des
incidences natables sur I'environnement et qu’il ny a, dés lors, pas lieu d'lmposer une
étude d'incidences sur I'environnement ;

Considérant que le projet n'est pas de ceux qui sont automatiguement soumis & étude
d'incldences sur |'environnement ; -

Attendu gue la demande de permis d'urbanisation comprend ie dossier technique complet
relatif aux travaux d‘équipement du projet, de sorte que le permis d’urbanisation vaudra
permis d'urbanisme pour la réalisation desdits travaux ;

Vu 'engagement signé [e 3 juillet 2019 par la propriétaire du terrain ;.

Considérant que le projet permettra de prévoir fa réalisation d‘un trottoir a avant de la

parcelle concernée, permettant de créer un cheminement sécurisé pour tous les piétons
ainsi que I'aménagement d'une zone de stationnement ; :

Vu l'avis favorable (ANNEXE 9) émis par la Commission consultative communaie de
[*Aménagement du Territoire et de Mobilité (C.C.A.T.M.) en date du 13 aodit 2019, auquel
i se rallie et notamment rédigé comme suit : « La CCATM constate que le projet proposé
. répond au souhait émis par la CCATM dans son avis du 06 novembre 2018 a savoir

prévaoir, & 'avant de la parcelle et sur domaine public en zone d’alignement, une aire de
parcage continue le fong du filet d’eau existant (sauf devant la zone de bassin d'orage,
zone & caractére inondable ou aucune construction ne sera réalisée) ainsi qu'un trottoir
réservé aux piétons le long des limites du domaine public ; Un membre désapprouve la
réalisation d'une zene de stationnement fe long de la voirfe étant donné qu'il ne souhajte
pas donner de limportance 3 /a voiture. Il estime que l'aménagement présenté devrait
&tre revu et propose l'aménagement d'une piste cyclabte » ; :

Vu les avis conditionnels (ANNEXE 7. et 8) émis par la Zone de secours vHP en date du
26 octobre 2018 et 25 juillet 2019 sous les reéférences VHP/03701/001/1 et 2, auxquels il

. se rallie ; )
vu l'avis favorable conditionnel (ANNEXE 6) émis par AIDE en date du 8 aoclt 2019 sous
les références LH/JBx/3858/2019, auxquel il se railie ;

Vu les avis favorable (ANNEXE 4) émis par le Service technigue provincial en date du 14
novembre 2018 et 13 aolit 2019 sous les reférences 31044ve et 32092vc, auxquels il se



rallie ;

Vu tavis favorable conditionnel (ANNEXE 5) émis par la Direction générale des
Infrastructures et du Développement durable, Service des cours d’eau, en date du 09
aolt 2019 sous les références 59/313/CE, auque! il se rallie :

Attendu que I'AWAP, consulteé dans le cadre.de la présente demande n'a pas répondu
dans les delais impartis et que dés lors son avis est réputé favorabie ;

Considérant que la demande de permis a été réguliérement soumise & des mesures
particuliéres de publicité en vertu des articles D.IV.40, D,1v.41, D.VIIL7 et R.IV.40-1 du
Code du Développement territorial et des articles 7 et 24 & 26 du décret du 06 février
2014 relatif a la voirie communale et ce du 18 aout 2019 au 16 septembre 2019 par :

1) fa publication de quatre affiches placées sur le terrain, le long de la volrie publique ;

2) la publication d'un avis placé a I'endroit habituel des affichages officiels communaux ;
3) la publication d'un avis dans un quotidien d'expression francaise (journal « L'Avenir
Verviers » - édition du 14 aodt 2019) et dans le « Wochenspiegel » distribué
gratuitement le 14 aolt 2019 a la population ;

4) I'envoi d'avis individueis recommandés aux propriétaires et occupants des immeubles
situés dans un rayon de 50 métres & partir des limites du terrain faisant I'objet de la
demande ;

5) la mise a [a disposition du public des documents et plan du projet ;

6) la publication sur le site internet de la commune ;

Considérant que la demande a été soumise & une enquéte publique pour tes motifs
suivants modification du tracé de la voirie communale en exécution du plan
d’alignement approuvé par A.R. du 05 décembre 1929 (échange d'un excédent de voirie
de 6,4 métres carrés contre une emprise de voirie de 128,20 métres carrés), suivant le
plan dressé par le bureau d’études GESPLAN en date du 14 février 2019 ;

Attendu qu'il appert du procés-verbal de cldture de Ienquéte publiqgue que ce projet n'a
soulevé aucune réclamation ni observation ;

Vu la délibération du Conseil communal du 02 octobre 2019, (ANNEXE 3), décidant
Article 1 : en exécution du plan dalignement approuvé par A.R, du 5 décembre 1929 et
du plan de mesurage dressé le 14/02/2019 par le bureau d’études GESPLAN 3 Louveigne,
de modifier la voirie communale (ancien chemin de grande communication n° 129)
comme suit :

-élargir la voirie communale & Monizen, rue de Hombourg, par une emprise pour la
superficie mesurée de 128,2 m?, telle qu'elle figure au plan de mesurage susvisé sous la
teinte jaune ;

-rétrécir Ja voirie communale & Montzen, rue de Homborug, par un excédent pour la
superficie mesurée de 6,4 m?2, tel qu'il figure au plan de mesurage susvisé sous la teinte
rouge.

Article 2 : d'échanger sans soulte, pour cause d'utilité publique et sans frais pour la
commune, dans la parcelle de terrain sise & Montzen, rue de Hombourg, cadastrée
section A, n® 88/\//partie : ‘

une emprise pour la superficie mesurée de 128,2 mz, telle gu'elle figure sous la teinte
Jaune au plan de mesurage susvisé, en vue de son incorporation dans le domaine public

communal (vairie communale), contre :
un excédent pour la superficie mesurée de 6,4 m2, tel qu'il figure sous la teinte rouge au

plan de mesurage susvisé,

Article 3 . que tous les travaux et charges d'urbanisme décrits dans l'engagement signé
en date du 3/07/2019 et prévu aux plans seront exécutés aux frais du demandeur ;
Article_4: de notifier la présente délibération au Gouvernement wallon et aux
propriétaires prénommss ; '

Article 5 ; dinformer le public-par voie d'avis suivant fes modes visés & ['article JL1133-1
du Code de /a démocratie locale et de la décentralisation ;

Vu l'avis de publication affiché le 08 octobre 2019 pour une durée de 15 jours sur base

de V'article 17 du décret reiatlf & la voirie communale ;

Considérant qu’aucun recours n'a été introduit conformément & l'article 18 du déeret
relatif & {a voirie communale ;

Vu son rapport favorable conditionnel du 05 novembre 2019 (ANNEXE 2) ;

Vu Favis favorable conditionne! émis par la fonctionnaire déléguée (ANNEXE 1) en date
du 5 décembre 2019, sous les références FO216/63088/L.C0O/2019/2/236/2076832 i




vu le permis d'urbanisme n° 4729 délivré te 18 aolt 2014 & Madame Giseéle Schyns pour
la construction de 5x2 maisons unifamiliales, d'une résidence de 7 appartements, d’une
résidence de 9 appartements et 'aménagement des abords, sur la méme parcelle sise
rue de Hombourg & 4850 Plombiéres (ref urbanisme :
FO216/63088/UAP3/2014/6/A41244/317634) ;

Considérant que ce permis n'a jamais été mis en Geuvre et est & présent périmé ;

Vu le refus de permis d’urbanisation n®494 daté du 17 décembre 2018 (références
urbanisme FO216/63088/LC0O/2018/1/256/235/2047867) sur la méme parcelle ;

Considérant que le projet d'urbanisation a été revu dans son ensemble afin de répondre a
toutes les remarques émises dans le cadre du refus précité ;

Considérant la demande actuelle en habitations et terrains & construire sur le territoire de
la commune ; _

Considérant que permettre la réalisation de projets de construction "de maisons
d'habitation est de nature & répondre a cette demande, tout en limitant autant que faire
se peut la spéculation immobiliére et I'augmentation du prix des terrains a bétir, qui
décourage les jeunes de la commune a y demeurer ;

Considérant que le plan de secteur répartit les activités de I'homme sur le territoire ; qu'il
a une portée réglementaire ;

Considérant qu'autoriser des maisons d’habitation dans fes zones qui sont expressément
prévues a cet effet permet d'épargner autant que faire se peut les zones ‘non
urbanisabies ;

Considérant qu'au regard du béti local, la densité du projet n'est pas excessive ; qu’en

effet, les rues avoisinantes et, entre autres, celles qui relient le projet au centre de

Montzen comportent des habitations d'une densité semblable ; .
Considérant que le projet prévoit une densité qui réserve un bon équilibre entre |a
gestion parcimonieuse du sol, d’une part, et fa référence au cadre rural du village,
d’'autre part ; '

Considérant que le projet est situé le long d’une route reliant les villages de Montzen et
Hombourg ; Que le projet est situé & 600 métres a vol d'oiseau du centre du village de
Montzen ; '

Considérant que le village de Montzen comprend des services disponibles & proximité du
projet : arréts de bus, écote communale, commerces, église, superette, bureau de poste,
étude notariale, salle communale ;

vu les plans et photos joints.& la demande ;

Pour les motifs précités ;

DECIDE, a l'unanimité :

Article 1 3 Le permis d’urbanisation sollicité par la S.A. ELOY Projets est octroyé. La
titulaire du permis d’urbanisation devra respecter les conditions suivantes :

1) respecter les conditions prescrites dans l'avis favorable conditionnel de la
Fonctionnaire déléguée du 5 décembre 2019 (VOIR ANNEXE 1);

2) respecter les conditions et charges prescrites par la délibération du Coilege
communal du 05 novembre 2019 (VOIR ANNEXE 2), et notamment: afin
d’éviter 'intrusion du bétail, la demanderesse devra assurer a ses frais la
pose d’une cléture en bordure du périmétre d'urbanisation (quatre rangées
de fils barbelés). Cet élément devra obligatoirement &tre réalisé en méme
temps que les travaux de voiries ;

3) respecter les conditions prescrites par la délibération du Conseil communal
du-2 octobre 2019 (VOIR ANNEXE 3); '

4) respecter les conditions prescrites par l'avis favorable conditionnel émis le
07 acut 2019 par I'A.L.D.E. (VOIR ANNEXE 5);

5) respecter les conditions prescrites par |'avis favorable conditionnel émis le
09 aoi(it 2019 par la Direction générale des Infrastructures et du
Péveloppement durable, Service des cours d’eau sous les références



59/313/CE (VOIR ANNEXE 6);

6) respecter les conditions prescrites par les avis favorables conditionnels ci-
annexés, émis par la Zone de secours VHP en date du 26 octobre 2018 et
25 juillet 2019 sous les références VHP/03701/001/1 et 2 (VOIR ANNEXES
7 et 8) et réaliser le marquage des bouches d’incendie ;

7) réaliser, 2 ses frais, les travaux et charges d‘urbanisme suivant le dossier
technique des aménagements {travaux de voirie et d'égouttage) dressé par
I"auteur de projet, lequel fait partie intégrante du permis ;

8) réaliser, a ses frais, la pose des réseaux de distribution d'électricité,
d’éclairage public, de télédistribution, d'eau et de téléphone, suivant les
impositions et directives.des sociétés ORES Assets, S.W.D.E., VOO et

Belgacom ;

Article 2 : Expédition de la présente décision est transmise & la demanderesse et 3 |a
Fonctionnaire déléguée aux fins de l'exercice éventuel par celles-ci de leur droit de

recours.

Par le Coliége :

Le Directeur général, La Bourgmestre,
F.MAIRLOT : ~ 20 JAN. 2020 M. STASSEN

Pour extrait conforme, Plombiéres le
' 2 0 JAN. 2018

Le Directeur général, Pour la Bourgmestre,

L’Echevin déiégué,

1 ' VLTS

F.MAIRLOT _ J. AUSTEN.




