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7. Cahier des indications relatlves aux constructions et aux
abords

~

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas les acquéreurs de l'obligation de
satisfaire & toutes les normes et régles en matiére technique, d'hygiéne, de confort, de code
‘civil, de code rural, etc ...nécessaires pour obtenir les autorisations légales aupres des

autorités compétentes

7.1Mesures a prendre pour assurer le bon écoulement des eaux
superficielles

Une citerne sera imposée par lot. Celle-ci permettra de récupérer les eaux de pluie et
permettra éventuellement de créer un tampon.

Les eaux de pluie provenant des toitures et d'autre surface impermeéabilisee (ferrasses,
allées...) seront dirigées vers cette citerne. Le trop plein de cette citerne sera dirigé vers une
noue d'infiltration en fond de parcelle.

Un filet d’eau sera construit le long de Ia voirie en vue d'en récolter les eaux superficielles et
d'évacuer celles-ci via le réseau d'égouttage nouvellement créé.

7.2 Mesures a prendre pour assurer le bon ecoulement des eaux usées
avant leur rejet

En ce qui concerne les eaux usées provenant des habitations, elles seront traitées dans une
installation individuelle (suivant la |égislation en vigueur) avant leur rejet, une fois épurées,
dans le réseau d’égouttage créé en accotement de la voirie. :

7.3 Prescriptions architecturales
7.3.1 Constructions résidentielles. - habitat groupé
Destination

Sont autorisées dans ces zones des constructions a usage principal d’habitation sous la forme
d'immeuble de maximum 12 appartements.

Ces constructlons peuvent comporter les locaux nécessaires a l'exercice d’une profession
libérale ou d'une activité d'indépendant. :

Parti urbanistique et architectural

Les constructions sont isolées ou jumelées.

Elles comprennent un volume principal auque! peuvent etre adjoints des volumes secondaires
(attenant au volume prlnCIpa[)
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Ces différents volumes s’articulent de maniére a fermer la zone de recul,

Implantation
Le vo!ume principal est implanté parallélement ou perpendiculairement a ['alignement.

Les volumes principaux et secondaires ne peuvent pas étre xmp!antes sur une des limites
parce]lalres latérales. :

La marge de recul latéral pour tout volume non mitoyen est au minimum de 6 métres.
Les abris de jardin sont interdits. -

Les constructions seront |mplantees en respectant la morphologle du terrain et le niveau de
voirie.

Modification du relief du sof
Les modifications du relief « naturel » du sol (aprés terrassement générale pour réalisation
des plateformes) ne sont autorisées que pour permettre I'aménagement des terrasses a
I'arriere des constructions ainsi que pour ajuster le relief entre {a zone de recul et Ia zone de
~cours et jardins. '
Dans ce cas, elles sont réalisées de fagon a limiter au maximum les déblais et les rembiais.
Les portes d'entrée se situent sur les fagades localisées coté rue.
Les garages éventuels se situent de plain-pied avec la voirie et s'ouvrent sur la zone de recul.

Les rampes d'accés au sous-sol sont interdites.

Volumélrie

La profondeur du volume principal nexcéde pas 16 metres.
La profondeur des volumes secondaires et annexes n'excede pas 10 métres.

La hauteur sous gouttiére ou la hauteur d’acrotére du volume principal est comprise entre 5
métres et 9,5 métres, soit maximum trois niveaux francs.

Les hauteurs sous gouttiére et au faite des volumes secondaires sont inférieures d’au moins
20% a celles du volume principal.

La fagade a rue du volume principal peut présenter des décrochements.

Dans ce cas, les élévations en retrait sont situées & 2 métres maximum du front de batisse
obligatoire et leur développement n'excede pas 1/3 du développement de la fagade a rue.

La fagade a rue des volumes secohdaires et annexes ne présente pas de décrochement.
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Les volumes principaux et annexes ont une toiture en pente de deux versants droits de méme
inclinaison et de méme longueur de pente ou une toiture plate.

Les volumes secondaires ont une toiture en pente de un ou deux versants droits de méme
inclinaison ou une toiture plate.

La pente des toitures en pénte est comprise entre 35° et 45°.
Les toitures ne comprennent pas d'éléments saillants détruisant la volumétrie principale.

Les verrieres constituées de vitrage transparent plan et de profilés de teinte sombre sont
admises en toiture pour autant qu'elles se situent dans le méme plan que le versant de toiture
et quelles soient secondaires par rapport & la superficie de ce méme versant. . '

Matériaux d'élévation

Le matériau principal de parement des élévations est:

- Uné brique de teinte et de texture en harmonie avec les magonneries constituees de
brique locales ou de pierre du pays. Les briques seront rustiques, rugueuses, non brillantes.
" Les briques de types Patchwork sont interdites.

- Une pierre du pays

- Un enduit (ton blanc, beige ou brun)

La combinaison de 2 matériaux est autorisée.

Les matériaux suivants peuvent &tre utilisés a titre accessoire :
- le bais,

- I'ardoise naturelle,

- le béton architectonique,

- les éléments de structure métallique,

- la brique de verre,

Les matériaux des murs séparatifs sont les mémes que ceux employés pour les volumes qu'ils
jouxtent. '

Matériaux de couverture

Le matériau de couverture des toitures est :

- I'ardoise naturelle,

- la tuile de teinte gris foncé,

- pour les foitures plates, le revétement asphalthue ou synthétique et le zinc.

Baies et ouvertures

Les baies seront de format rectangulaire.
Les petites fenétres carrées sont admises si elles s'inscrivent dans I'harmonie globale de la

composition des fagades.
Les baies horizontales sont admises si elles sont justifiées par la composmon d’ensemble de
la fagade.
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Les bandeaux vitrés continus de hauteur réduite et situés immédiatement sous la gouttiére
sont admis.

Cldtures
Les cldtures sont constituées :
- de haies vives feuillues d’'une hauteur maximale de 1,8 m;
- de fils ou de treillis d’une hauteur maximale de 1,2 m — elles sont dans ce cas doublées
d’une haie vive feuillue d’'une hauteur maximale de 1,8 m,
Les treillis et haies de cléture sont implantés :
- soit sur alignement, - S
- sur les limites parceliaires latérales et arriére.
7.3.2 Constructions résidentielles — habitat individuel

Destination

Sont autorisées dans ces zones des constructions a usage principal d’habitation sous la forme
~de maisons unifamiliales. - :

Cés constructions peuvent comporter les locaux nécessaires & I'exercice d'une profession
libérale ou d'une actlivité d'indépendant. '

Parti urbanistique et architectural
Les constructions sont isolées,
Elles comprennent un volume principal auquel peuvent étre adjoints des volumes secondaires

(attenants au volume principal) et des volumes annexes (non attenants au volume principal)
Ces différents volumes s’articulent de maniére a fermer la zone de recul.

Implantation
Le volume principal est implanté parallélement ou perpendiculairement a F'alignement.
La marge de recul latéral pour tout volume non mitoyen est au minimum de 3 métres.

Les abris de jardin sont localisés en vis-a-vis des volumes principaux de maniere a préserver
les échappées visuelles.

Les constructions seront implantées en respectant la morphologie du terrain et le niveau de
voirie, .

Modification du relief du sol
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Les modifications du relief « nature! » du sol (aprés terrassement général pour réalisation des
plateformes) ne sont autorisées que pour permettre 'aménagement d’une terrasse & |'arriére

des constructions ainsi que pour ajuster le relief entre la zone de recul et la zone de cours et
jardins.

Dans ce cas, elles sont réalisées de fagon a limiter au maximum les déblais et les remblais.
Les portes d’entrée se situent sur les fagades localisées coté rue.
. Le garage se situe de plain-pied avec la voirie et s'ouvre sur la zone de recul.

Les rampes d'acces au sous-sol sont interdites,

Volumétrie

La profondeur du volume principal n'excede pas 15 métres. _
La profondeur des volumes secondaires et annexes n'excede pas 10 metres.

La hauteur sous gouttiere du volume principal est corﬁprise entre 5 métres et 7,5 metres.

Les hauteurs sous gouttiére et au faite des volumes secondaires sont inférieures a celles du
volume principal.

La fagade a rue du volume principal peut présenter des décrochements.
La facade a rue des volumes secondaires et annexes ne présente pas de décrochement.

Les volumes principaux ont une toiture en pente de deux versants droits de méme inclinaison
et de méme longueur de pente ou une toiture plate. :

Les vorlumes secondaires ou annexes ont une toiture plate.

La pente des tpitures en pente est comprise entre 35° et 45°.

Les débordements de toiture sont interdits.

Les toitufes ne comprennent pas d'éléments saillants détruisant la volumétrie principale.

Les verridres constituées de vitrage transparent plan et de profilés de teinte sombre sont

admises en toiture pour autant qu'elies se situent dans le méme plan que le-versant de toiture
et qu'elles soient secondaire’s par rapport a la superficie de ce méme versant.

Matériaux d'élévation

Le matériau principal de parement des élévations est .

- Une brique de teinte et de texture en harmonie avec les magonnenes constituées de
briques locales ou de pierre du pays. Les briques seront rustiques, rugueuses, non brillantes.
Les briques de types Patchwork sont interdites.

- Une pierre du pays

- Un enduit (ton blanc, beige ou brun)
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La combinaison de 2 matériaux est autorisée.

Les matériaux suivants peuvent étre utilisés a titre accessoire .
- le bois, :

- I'ardoise naturelle,

- le béton architectenigue,

- les éléments de structure métallique,

- la brique de verre.

Les matériaux des murs separatlfs sont !es mémes que ceux employés pour les volumes qu'ils
jouxtent.

Matériaux de couverture

Le matériau de couverture des toitures est :

- I'ardoise naturelie,

- la tuile de teinte gris fonce,

- pour les toitures plates, le revétement asphaltique ou synthétique et le zinc.

Baijes ef ouvertures
Les baies sont caractérisées par une dominante verticale.

Deux niveaux d’ouverture sont exprimés enfagade a rue.

Clétures

Les clétures latérales et arrieres sont constituées :

- de haies vives feuillues d’une hauteur maximale de 1,8 m ;

- de fils ou de treillis d’'une hauteur maximale-de 1,2 m ~ elles sont dans ce cas doublées
d’'une haie vive feuillue d’'une hauteur maximale de 1,8 m,

Les treillis et haies de cléture latérale et arriere sont implantés sur les limites parcellaires
latérales et arriere. :

Les clétures en bord de voirie sont constituées @ ,

- de haies vives feuillues (hétre et/ou charme) d'une hauteur maximale de 1,4 m;

- de fils ou de treillis d’'une hauteur maximale de 1,2 m — elles sont dans ce cas doublees
d'une haie vive feuillue d’'une hauteur maximale de 1,8 m,

Les treillis et haies de cléture en bord de voirie sont implantés avec un recul de 50cm par
rapport a la limite de propriété.

7.3.3 Zone de recul
Destination et aménagement
La zone de recul est destinée a la réalisation des acces aux batiments.

Les aménagements suivants y sont autorisés :
- le pavement drainant,
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- 'empierrement et 'engazonnement,
- la plantation d’arbres feuillus & haute tige choisis parmi les essences régionales
- engazonnement et jardin d'agréement

Aucune construction n'y est autorisee.

Cependant, les balcons, loggias et autres saillies pratiqués dans un volume principal peuvent
empiéter dans cette zone sur une profondeur de 1 métre.

Modiﬁcatfdn du relief du sol

La zone de recul est obhgatonrement aménagée de plain-pied avec la voirie sur toute sa
longueur. '

Pour les lots situés en contrehaut ou en contrebas de la voirie, elle est respectivement
déblayée ou remblayée.

Les rampes-d'acces au sous-sol y sont interdites.

. Matériaux de revétermnent

Le matériau de revatement de la zone de recul est :
- le pavement drainant

- ~ les dalles de béton gazon,

- I'empierrement '

- la dolomie,

- le gazon.

Clétures

Les clbtures latérales sont constituées :

- de haies vives feuillues d'une hauteur maximale de 1 8 m;

- de fils ou de treillis d’'une hauteur maximale de 1,2 m - e!les sont dans ce cas doublées
d’une haie vive feuillue d'une hauteur maximale de 1,8 m,

Les treillis et haies de cléture latérale sont implantés sur les limites parcellaires Iaterales et
arriére. -

Les clbtures en bord de voirie sont constituées :
- de haies vives feuillues (hétre et/ou charme) d'une hauteur maximale de 1,4 m ;
- de fils ou de treillis d’une hauteur maximale de 1,2 m — elles sont dans ce cas doublées
d’une haie vive feuillue d’'une hauteur maximale de 1,8 m,

Les treillis et haies de cldture en bord de voirie sont implantés avec un recul de 50cm par
rapport a la limite de propriété.

7.3.4 Cours et jardins

Destination et aménagement
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La zone de cours et jardins est exclusivement destinée & 'aménagement de jardins d'agrément
et de potagers.

Les aménagements suivants y sont autorisés :

- un abri de jardin et une serre par parceiie,

- les sentiers, bacs a plantes et piéces d’eau,

- une piscine a I'air libre par parcelle

- I'engazonnement,

- la plantation d'arbres haute tige d’ essences régionales,

' La circulation et le stationnement des véhicules y sont interdits.

Modification du relief du sol

Aucune modification du relief du sol n’est autorisée a l'exclusion des modifications nécessaires
a la construction d'une piscine & l'air libre ou & la réalisation d’une piéce d'eau.

Dans ce cas, les aménagements sont congus de fagon a limiter au maximum les déblais et les
remblais.

Implantation, mitoyenneté,' su,oerﬁcie.‘

La piscine et les piéces d eau sont implantées a plus de 5 m des limites parceliaires laterales
ou arriére. :

Leur superficie respective n’excéde pas 50 m?.

L'abri de jardin et la_serre sont |mplantes en fond de parcelle & plus de 1m des limites
parcellaires latérales ou arriere.

Leur superficie respective n'excéde pas 20 m?,
Hauteur et pente toiture
La hauteur sous gouttiérés de I'abri de jardin et de la serre n’excede pas 2 metres.

La pente. des to;tures est compnse entre 35° et 45°. Les toitures plates sont egalement
autorisées.

Malériaux d’élévation ef de couverture

Le matériau de parement des élévations est le bois, le verre ou un parement identique a la
maison d’habitation. :

Le matériau de couverture des toitures est soit un matériau de teinte noire, soit le verre.

Matériaux de revétement

Le matériau de revétement des sentiers est .
- le pavé de pierre naturelle,
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- la brique de terre de béton de teinte grise,
- les dalles de béton gazon,

- I'empierrement,

- le bois.

Clétures

Les clotures latérales et arriéres sont constituées :

- de haies vives feuillues d'une hauteur maximale de 1,8 m ;

- de fils ou de treillis d'une hauteur maximale de 1,2 m — elles sont dans ce cas doublées
d’'une haie vive feuillue d'une hauteur maximale de 1,8 m,

Les treillis et haies de cldture latérale et arriére sont implantés sur les limites parcellaires
latérales et arriére.

Les cldtures en bord de voirie sont constituées :

- de haies vives feuillues (hétre et/ou charme) d'une hauteur maximale de 1,4 m ;

- de fils ou de treillis d'une hauteur maximale de 1,2 m — elles sont dans ce cas doublées
d’une haie vive feuillue d'une hauteur maximale de 1,8 m,

Les treillis et haies de cloture en bord de voirie sont implantés avec un recul de 50cm par
rapport a la limite de propriété.

Les hates seront obligatoirement constituées d’especes issues de la liste suivante .

- Aubépine a un style (Crataegus monogyna);
- Charme commun (Carpinus betulus);

- Chéne pédonculé (Quercus robur) ;

- Cornouiller méle (Cornus mas) ;

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) ;
- Eglantier {Rosa canina) ;

- Erable champétre (Acer campestre) ;

- Framboisier (Rubus idaeus) ;

- Fusain d'Europe (Evonymus europaeus) ;
- Hétre vert (Fagus sylvatica);

- Houx (llex aquifolium) ;

- if (Taxus baccata) ;

- Noisetier (Corylus avellana);

- Prunellier {Prunus spinosa);

- Ronce a mires (Rubus caesius) ;

- Sureau 4 grappes (Sambucus racemosa) ;
- Sureau noir (Sambucus nigra) ;

- Viorne lantane (Viburnum lantana) ;

- Viorne obier (Viburnum opulus).

Les haies de cldtures sont des haies vives constituées de feuillus. Les plantations de haies
constituées d'une succession de coniféres plantés en alignement est interdit.
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